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I ULDOSA

Kiesolev detailplaneering on koostatud Harju maakonnas, Viimsi vallas, Pringi kiilas Jaani-
V1 maaiiksusele. Planeeringu tellijaks on kinnistu omanik Albert Arutjunjan.
Detailplaneerimisprojekt on koostatud vastavalt Viimsi Vallavalitsuse poolt véljastatud léhte-
iilesandele, mis on kinnitatud Viimsi Vallavolikogu otsusega 08.05.2001, nr.106.

Arvestatud on tellija ja kinnistuomanike soovidega, planeeritaval alal viljakujunenud olukorraga,
varasemate projektidega, kehtiva seadusandlusega, normidega jms.

LAHTEANDMED

Projekti koostamisel on kasutatud maamdddubiiroo OU Aakermaa poolt koostatud topo-
geodeetilist alusplaani koos tehnovdrkudega (08.2001.a. t66 nr.0524).

Detailplaneerimise projektis on arvestatud jargmiste varem koostatud dokumentidega:
e Viimsi valla mandriosa iildplaneering;
e Krundiplaanid ja diendid maa sihtotstarbe kohta.

PROJEKTI ULDEESMARGID

-maakasutuse korrastamine ja maa sihtotstarbe mééramine;
-hoonestustingimuste véljato6tamine;

-piirangute m#4ramine kinnistutele;

-uute kinnistute ihendamine insenervorkudega;
-liikluskorralduse ja parkimise korrastamine;
-keskkonnakaitseliste abindude véljato6tamine;




II OLEMASOLEYV OLUKORD

ASUKOHT
Planeeritav 21 399m? suurune kinnistu paikneb Viimsi vallas Pringi kiilas. Juurdepéés planeeri-
tavale alale on Reinu teelt. Planeeritav maa-ala piirneb idast riigimetsa ja kdrgepinge Shuliiniga,

16unast erametsaga, lddnest elamurajooniga ning pdhjast tithermaaga (ulatub Reinu teeni). Ole-
masoleva krundi andmed on toodud tabelis nr 1 OLEV MAAKASUTUS (joonisel nr 3).

ASENDIPLAAN
Planeeritav ala on ida-ldine suunas vilja venitatud nelinurga kujuline, tasase reljeefiga, abso-

luutksrgusega 19.70 — 20.34. Krundi idaserva lédbivad maaparanduslik kraav ning 10kV Shuliini

koridor ehk metsasiht.
Krunt on kaetud loodusliku rohumaa ja metsaga. Krundi keskosasse jddvad védrtuslikud loodus-
kooslused: kivil kasvavad kuused, kuused vanusega iile 100a ja kivikiilv.

HOONESTUS

Krundil hoonestus puudub.

INSENERVORGUD

Vt seletuskiri osa IV,

KESKKONNA ULDISELOOMUSTUS
Krundi elamukvartalipoolset osa on kasutatud omavoliliselt priigi mahapaneku- ja pdletuskoha-

na. Nimetatud metsaosas on tehtud omavolilist raiet. Vt lisa Keskkonna md&jude hindamine.

LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepiis kisitletavale alale on Reinu teelt iile tilhermaa krundi pikema kiilje suunas voi piki
metsasihti krundi lithema kiilje suunas. Sissesoidetud autoteed puuduvad.




KESKKONNAMOJUDE HINNANG

1. Olemasolev olukord.

Pringi kiilas asuv kinnistu Jaani-VI on kaetud valdavait segametsaga - valdavalt mén-
nid, kuused ja kased kérgusega 15-20 meetrit ja puude ldbim&6duga ca 20-25 cm.
Kinnistu pdhjapiiril on mets, mis ulatub praktiliselt tootmisterritooriumini Reinu teest
pShjapool. Idapiiril on kdrgepingeliini koridor, 16unapiiril jatkub mets ja 14&nepiiril
liitub kinnistu Saare ja Rummu tee vahelisel alal olemasoleva elamukvartaliga.

Pringi piirkonnas on puurkaevude baasil véljaarendatud veevarustusstisteem. Piirkon-
na heitveed on kanaliseeritud Tallinna linna kanalisatsioonisiisteemi.

Pinnavete drajuhtimiseks piirkonnast on rajatud kraavide siisteem véljaspool kinnistu
piire.

2. Maaiiksuse keskkonnaalane iilevaatus.

Asukoht - Viimsi vald, Pringi kiila

Suurus - ca 2,14 ha

Kinnistu pikkus ca 300m

Kinnistu laius ca 70m

Seisund - kogu ulatuses kaetud metsaga

Keskmine boniteet - 2, tidius 0,7 - 0,9

Puuliigid - kuusk 60%, ménd 25%, kask 10%, haab, lepp 5%

Ulevaatuse kiigus maaiiksus jaotatud kaheksasse ossa:

Kinnistu pShjapoolses osas suunaga ld&nest 4 ruutu ning kinnistu ldunapoolses osas
suunaga l44nest itta samuti 4 ruutu.

Ruut nr 1 0-80m: kuusk - 50-60a, kask - 50-60a, tiksikud kuused ja m#nnid vanuses
80-90a, korgused ca 16m, jéreltkasv 10-20a ca 60%, kuni 10a ca 40%.

Téius 0,8 - 1, boniteet - 2.

Ruut nr 2 80- 150m.: kuusk - 50-60a, méind - 50-70a, kask- 80a, liksikud ménnid ja
kuused tile 80a. Jarelkasv ca 15% tile 20a.

Boniteet - 2, tdius 0,7-0,8.

Ruut nr 3 150 - 220m: kuusk - 20-100a., kask - 40-50a, tiksikud ménnid 50-80a.
Boniteet 2, tdius 0,7-0,8. Jarelkasv puudub.

Ruut nr 4 220-300 m: kuusk 20-80a, kask 50-60a, mand 80a.

Boniteet 2-3, tdius 0,7-0,8. Jarelkasv puudub, kuna on teostatud puhastusraiet. Lounas
plirneb eramurajooniga.

Ruut nr 5 300-220m: kuusk 20-90a, kask 40-70a.

Boniteet 2, téius 0,8. Jarelkasv puudub, kuna on teostatud puhastusraiet. Ldunas piir-
neb eramurajooniga.

Ruut nr 6 220-150 m: kuusk 80-120a, kask 60a, haab 80-100a.

Boniteet 2-3; tdius 0,8.

KAITSET VAJAV ALA! Kivikiilv ja kaks kivil kasvavat kuuske vanusega 40 ja 60a.
Ruut nr 7 150-80m: kuusk 60-100a, tiksikud kuused 120a, médnd 60-80a, kasenooren-
dik 10-20a, kuusenoorendik 10-15a, sanglepakiilv ca 15a.

Boniteet 2, tdius 0,8-0,9.

Ruut nr 8 80-Om: ménd 60-100a, kask 40-50a, kuusk 30-50a, kuuse jarelkasv 10-20a.
Boniteet 2, tdius 0,8.




Maaiiksuse arendamisel tuleks ldhtuda metsaala juhtfunktsiooni siilitamisest kinnistu-
teks jagamisel st kasutada mitut maa sihtotstarvet, kuna tegemist on vésrtusliku alaga.
Kindlasti vajavad kaitset ruudus nr 6olevadviirtuslikud looduskooslused: kivil kasva-
vad kuused, kuused vanusega iile 100a ning kivikiilv.

Ruutudes 1, 2, 7 ja 8 kasvavad pdlispuud — kuused, kased ning ménnid (tuleks kind-
lasti sdilitada). Raiet selles piirkonnas peaks teostama harvendus- ning hooldusraide
printsiipidest ldhtudes, iihtlasi muudaks selline lihenemine loodavad kinnistud loo-
dusldhemateks ning toimiks ka miirakaitsefiltrina arvestades asjaolu, et maaiiksuse
idapoolsesse kiillge on planeeritud viimisi valla iildplaneeringuga maantee Haabnee-
me suunas. Samuti varjaks puistuala kahte kdrgepingeliini, mis olemasolevalt kulge-
vad piki maaiiksuse idakiilge paralleelselt perspektiivse maanteega. Ruutudes 4 ja 5
puuduvad védrtuslikud kooslused, kuna inimtegevuse tagajérjel on need hivitatud.
Kaaluda tuleks pdlispuude siilitamist nimetatud p8iirkonnas.

Soovituslikult v3iks planeerimisel ehitusalad paigutada v8imalikult maaiiksust pers-
pektiivselt 1dbiva Jaani tee vahetusse ldhedusse, millega tagataks loodavate kinnistute
eraldatus kdrvalasuvatest tulevastest elamualadest, kus faktiliselt puudub viirtuslik
looduskooslus.

Sellise lahenduse korral oleks ka niiteks kommunikatsioonide rajamisel teostatavate
toode kéigus vigastatud juurestikuga puude arv suhteliselt tiihine.

Loomastik: jidnes, orav, rebane, metskits.

Linnustik: meigas, ronk, hallvares, paskn#ir, metsvint, rasvatihane, harakas, mustris-
tas.

Metsa viimane teadaolev hindamine toimus 1983a.

Kéesoleval ajal metsakorralduskava puudub.

3. Detailplaneeringukohased lahendused.

Detailplaneeringu kohaselt on v8imalik kinnistule Jaani-VI paigutada 12 elamukrunti.
Elamute veega varustamine on v&imalik piirkonnas lahendada olemasolevate puur-
kaevude ja veevdrkudega iihendamise teel koguses kuni 10m?/d. Veetrasse ja puur-
kaevusid haldab AS Tamuit, kellelt tuleb taotleda veevorkudega {ihendamiseks tehni-
lised tingimused.

Heitveed piirkonnast on vdimalik kanaliseerida Pringi-Haabneeme-Tallinn kanalisat-
sioonististeemi, mida haldab AS H Vee Kaitlus. Tehnilised tingimused v&rkudega
tthendamiseks on vajalik taotleda.

Olemasoleva haljastuse siilitamine ei ole praktiliselt vdimalik, kuna detailplaneeringu
alal on vajalik rajada juurdesdiduteed, insenervérgud, kruntide juurdepaisuteed ja
elamute alused alad. Puud on kasvanud tihedas metsas ja kohanenud tingimustega
metsas. Uksikute metsaribade sdilitamine teeb need tundlikuks tormituuletele ja puude
kasvu arvestades (20m korged) voivad hiljem ohustada elamuid.

Haljastuse siilitamisel v3ib olla otstarbekas sdilitada madalamakasvulisi iiksikuid
puid. Pinnas kinnistu piires on savine, kust pinnavete dravool praktiliselt puudub. Va-
jalik oleks rajada tee 4irde sadevete dravoolu kraavid. Kraavid v&ib rajada ka piki
kinnistu piire. Eesvooluks v&ib kasutada kérgepingeliini koridori ires olevat kraavi,
mille siigavus on ca Im. hoonete kiite on véimalik lahendada lokaalsete katlamajade-
ga voi elektrikiittega. Katlamajade kiitteks vdiks kasutada gaasi v6i vedelkiitet. Kat-
lamaja vdimsuse korral iile 0,3MW on vjalik vormistada vilisdhu saasteluba.




4. Kokkuvate.

1. Kinnistule planeeritavate elamute veevarustus ja kanalisatsioon lahendada piirkon-
na veevarustuse ja kanalisatsioonivérkude baasil.

2. Haljastuse osas kinnistul olemasolevat kdrghaljastust praktiliselt ei ole v&imalik
sdilitada ja vajalik on uue haljastuse rajamine ehituse kiigus. Siilitada tuleks haljastu-
seks sobivaid puuderiihmi kruntide piiridel.

3. Pinna- ja sadevete drajuhtimiseks on vajalik piki kinnistu piire sadevete kraavide
rajamine.

4. Sdilitada tuleks kdrghaljastus tootmistsooni ja elamutsooni vahel.




